
оТIIЕТ ПРАВЛЕниlI ТсЖ (нА РАБоЧЕЙ>
зА 2013 год

Новый состав Правления начаJI свою деятельпость в декабре 201 1 года.
За 2013 год проведено 11 заседаний правлепия ТСЖ.
На заседаниях правления ТСЖ в 2013 году были рассмотрены следующие вопросы:
- Учетная политика ТСЖ на 2013 год;
- о проведении общего собрания членов ТСЖ;
- о предложении сметы доходов и расходов на 2013 год и ра:}меров платежей и взносов на

содержание и текущий ремонт общего имуIцества многоквартирного дома дJIя }тверждения на общем
собрании членов ТСЖ;

- о проведении общего собрания собственников помещений многоквартирного дома по
вопросу 0тказа от наружных коммуIlикаций холодного водоснабжения и кtшаJIизации, о расходовании
средств поступающих от арендаторов (от ра!мещения оборудования интернет-провайдерами), о

расходовании средств на текущий ремопт общего имущества дома;
- об оплате расходов по содержанию общего имущества дома Ее уIтенных в смете доходов и

расходов, а именно: о пред аттестационной подготовке инженера по правилам техники безопасности и
правилirм технической экспrryатации тепловых энергоустановок и о выполнении проектов узлов yleTa
тепловой энергии на горя.Iем водоснабжении (ГВС) и отоплении, о поверке общедомовых приборов
rIета расхода горячей воды в куб. метрах и теплоэнергии в горячей воде (в Гкл);

- о приобретении циркуляционного насоса взамен вышедшего из строя;
- о проведении субботника по приведению в порядок детской игровой площадки;
- об оплате за проведенную рабоry по взысканию задолженности в сулебном порядке;
- об оплате за установку водоприемных воронок и сливных колен;
- о начислении ОЩI по горячему и холодному водоснабжению;
- о взыскании задолженности по коммунаJIьным платежам и взносам;
- о проведении отчетно-выборного собрания (согласно Уставу ТСЖ годовое собрание должно

быть проведено в течение 60 дней по окончании финансового года);
- о проекте сметы доходов и расходов на 2014 год;
- о приобретении компьютера и программного обеспечения.
Исполнение сметы доходов и расходов за2013 год прилагается.
За 2013 год на содержание и текущий ремонт общего имущества доходы начислены в пределах

план4 по статье (деятельность по работе с должниками по оплате коммунальных платежей и взносов
на содержание и текущий ремонт общего имущества) начислено сверх плана - 2З959 руб., по
поступлению платежей за ра:}мещение оборуловЕIния от интернет-провайдеров - 300 руб.

ГIо расходной части сметы за 2013 год (без yteтa расходов на текущий ремонт) экономия в
целом составила 9398 руб. По отдельным статьям достигнута экономия и в тоже время произведены
незаппанированные расходы.

Так, по оплате труда экономия - 22769 руб. произоцIла ввиду болезни сотрудников и не
полностью отработанного времени и KtlK результат экономия по взносам в ПФР, ФФОМС и ФСС 

-8546 руб.
ПopасxoдaмнaпpиoбpетениeмaтepиilIoBнaсoДеpжaниeoбЩeгoиMyЩeстBaДoмaэкoнo

4503 руб., по услугаJчl банка - 17б8 руб.
По расходам на приобретение и содержание офисной техники экономия составила 3570 руб.. В

марте 2013 года приобретен принтер стоимостью 5730 руб., в декабре оплачена программа <1-С
предприJIтие 8. Расчет квартплаты и бухгалтерия )Ifi(X> стоимостью 6000 руб., В 2013 году компьютер
приобрести не представилось возможным. Ноугбук стоимостью 16481 руб. приобретен в январе 2014
года.

По статье кГидравлические испытания системы отопления) экономия 5000 руб., в связи с
передачеЙ участка теплотрассы от дома по ул. Водопроводная 1 1 до дома по ул. Рабочая 1 1 А городу.

Не были запланированы но с целью выполнения предписания ОАО кТГК-11> по решению
правления ТСЖ произведены расходы необходимые дJuI запуска горячего водоснабжеЕия и отопления
дома:

- оплачено за выполнение проектов узлов учета тепловой энергии на ГВС и отоплении - 12000

руб., за обуlение персонilв - 3000 руб., за подготовку к поверке и поверку общедомовых приборов
учета на ГВС и отопление 

-2\1Т2 руб.

По текущему ремонту было запланировано израсходовжь 2З| тыс. руб., фактически
израсходовано 72,9 тыс. руб. В том числе приобретен циркуляционный насос на отопление
стоимостью - 59500 руб., произведен ремонт водостоков на сумму - 7801,83 руб., на ремонт
помещения под офис ТСЖ (установка метаJIлической двери, электропроводка) израсходовано 

-5400,92 руб., на остекление ра},Iы в подъезде J\b б - 221,З4 руб.



планировалось приобрести и установить peryJulтop теплоснабжения на узле управления,который реryлирует температуру воды в системе отопления в зависимости от температуры
окружающего воздуха на улице, который работаЛ со сбоями, приобретать новый не потребовалоЪ",
отремонтиров.uIи старый и пока он работает.

Текущий ремонт не произведен по нескольким причина]u: из-за наJIичия задоJDкеЕности по
коммунальным платехам и взносам до октября 2013 года на расчетном счете не было средств, не были
подготовлены сметы на производство работ и не был своевременно найден подрядчик на производство
работ.

Ирисбаев Александр Аркадьевич оплатил годовую задолженность по коммунаJIьным платежам
и взносil},{ лишь в первых числах октября, но в дilльнейшем оплаry производил своевременно.

по снижению дебиторской задолженности по коммунa}пьным платежам и взносам было было
предпринято ряд мер в 2012 - 2013 г.г., которые позволили добиться значительного сншкеЕия
просроченной задолженности по коммунальным платежам и взносам. Просроченная задоJDкенЕость по
коммунаJIьным платежам и взносам составила: на 01.01.12 г. по 3б квартирам - З7|,2 тыс. руб., по 8
офисам - з24,4 тыс. руб., на 01.01.13 г. по 9 квартирам - 74,1,,"r.. руб., по двум собсйЪнникам
офисов 

-249,4 тыс. руб., на 01.01.14 г. по 10 квартирам 
-96.4,"r". руо. ,.rо одrо"у офису -185,8

тыс. руб. Всего за период с 01.01.12 по 01.01.14 г. просроченнм задолхенность по комь{унiUъным
платежам и взносам с 695,6 тыс. руб. снизилась до282,2 тыс. руб.

следует отметить, что собственники квартир к оплате платежей стilли относиться более
серьезно, чему споСобствовалО применение тарифа на содержание и текущий ремонт общего
имущества со скидкой дJuI аккуратных плательщиков.

По офисам просроченнilI задолженность на 01.01.2014 года числится по помещению раЕеепринадлежащему Ирисбаеву Аркадию Адилжановичу. Собственники других нежилых помещений
после введения тарифа со скидкой просроченной задолженности по коммун€UIьным платежам и
ВЗНОСttI\,I Не ДОПУСКаЮТ.

задолженность по офису М б по двум собственникам была предъявлена к взысканию в
сулебном порядке по трем искам.

По первому иску (о взыскании убытков причиЕенных неосновательным сбережением
(обогащением) предъявленному в суд 26.о6.2о].2 года было вынесено решение l2.og.2}12 года -
взыскатЬ с Ирисбаева Александра Аркадьевича в пользу тсж 1 15 1 86,60 руб.

Присужденную по иску суммУ Ирисбаев Александр А. оплатил через сJгужбУ судебных
приставов в ноябре 2012 года, затем в течение года вновь не оплачиваJI квитанции. Biopot иск к
Ирисбаеву Александру А. о взыскании задолженности по коммунаJIьным платежам и взносам был
предъявлен в суд 31.07.2013г. на сумму - 18781з,69 руб. (включм госпошлиЕУ).Задолженность была
погаrrrеЕа 1-2 октября 2013г. до вступления в силу решения суда.

На сулебном заседании представитель Ирисбаева Алекасндра А. не отрицаJI факта наJIичиJI
3адолженности полагм, что установленный общим собранием членов ТСЖ тариф в размере 14,50
рублей на содержание общего имущества дома завышеЕ, считzIJI необходимым сниiиiь 

".о 
до q,Sg руб.

Суд не согласился С ДОВОДаIчIи представителя Ирисбаева А.А. так как согласно п. 29 <Пфил
содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения рд}мера платы за
содержание и ремонт жилого помещения в сJryчае оказания услуг и выполнения работ по управлению,
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежаrrlего качествi и (или) с
ПеРеРЫВа]\,Iи, превышающими установленную принадлежность)) утвержденных Постановлением
Правительства РФ от 13.08.2006 Nч 491, расходы на содержание общего имущества опредеJIяются в
р&3мере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями
законодательства Российской Федерации, вкпючая в том числе оплату расходов на содержание и
ремонт внутридомовых инженерных систем электро, тепло-, гalзо- и водоснбжения, водоотведения,
обоснованные расходы на истребование задолженности по оплате жилых помещений и
коммунаJIьных услуг, на снятие показаний приборов у{ета, содержание информачионньtх систем,
обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещениJI и коммунаJIьные
услуги, выставление платежных докумептов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг.

Предьцущее Правление не занимаJIось взысканием задолженности, поэтому иск в суд к
Ирисбаеву Аркадию Адилжановичу был предъявлен 28.09.2012г., а он уже с 29.О4.2011 года 

". 
ойп."

собственником нежилых помещений (офис Ne 6). Иск в суд был предъявлен за период с 01.11.2009 по
28.04.2011 года. Решение 20.12.2012г. годатакже вынесено в пользу тсж. Исполнительный лист о
взыскании задолженности передан на исполнение в службу судебньж приставов 06.02.2013 года.
общая сумма иска - 225,1 тъlс. руб. Исполнительный лист находится на исполнении в службе
судебных приставов но не оплачивается ввиду отсутствия у должника имущества.

По собственникам квартир наибольшая задолженность на 01.01.2014г. числится по кв. }lb 71 -31954,14 руб. В апреле 2013 года с доJDкниками кв. 7l было заключено соглашение о погапIении
задолженности с рассрочкой платежей на 10 мес., но соглашение не выполняется, поэтому правлеIIием
ТСЖ принято решение о Взыскании задолженности в сУдебном порядке. Иск в сУД пока не переДан. 

,,



(,
Снижение задолженности по коммунaлJIьным платехам и взносам, а также то что неиспользованы средства начисленные на текущий ремонт общеrо им)лцества многоквартирного домаПОЗВОЛИЛО ПОЛНОСТЬЮ РаССЧИТаТЬСЯ С РеСУРСОСНабЖаЮЩИМи организациJIми. ЭадЬп*е""ос."

ресурсоснабжающим организациям составJIяJIа: на 0t.оt.t2г. - 904,з тыс. руб. 
".,о^n.,r.n. 

просроченнм_ 568 тыс. руб. на 01.01.13г. Соответственно 520,9 тыс. руб. и ||2,7 Tblc. руб. На 01.01.14г.просроченной задолженности поставщикам нет, не оплачеЕо по сrеrа"-факryрам предъявленным вянварезадекабрь 
-32|,9 тыс. руб.

Ввиду того что постоянно показания расхода горячей и холодной воды по общедомовымприборам учета значительно превышает пок{вания по индивидуаJIьным приборам rIета вопрос о
расходе горячей и холодной воды на ОЩН на заседаниях Правления- TCfu iч"."ч.рrЪ*""неоднократно.

Регулярно проводятся проверки предостtlвленных собственниками помещений сведений дляначисления платежей и состояние индивидуальных приборов учета. Были зафиксированы
неработающие приборы учета по холодному водоснабжению в квартирах }Ib 19, 71,84,Ha основании€ктов проверки были сделаны соответствующие перерасчеiы. 

-по 
горячему водоснабжению

неработающих приборов учета не выявлено.
Было преДложенО вопроС о расходе воды на О.ЩН обсудить на собрании членов ТСж20,01,2014г, Собрание фактически не состоялось ввиду отсутствия кворума, однако было принято

решеЕие в январе и феврале снять показания по приборам rIета расхода холодной и горячей 
"од", "один-два дня старшими по подъезду с привлечением жильцов. Фактически данные предоставленытолько по 1-му, 2-му и 3-му подъездам и не по всем квартирам. Новому составу правления ТСЖпредстоит продолжить работу по выяснению причин необоснованных расходов воды ,а ЬДt.

общим собранием собственников многоквартирного дома от 05.06.2012г. было решеноотк€ваться от наружных коммуникаций теплоснабжеЕия и ГВС. .Щокументы на передачу rIасткатеплотрассы в муниципальную собственность были собраны и переданы в,щепартамент городскогохозяйства, Вопрос был решен положительно, rIасток теплотрассы передан и в мае 201з года одо(ТГк-11> сделало перерасчет с декабря Z!t2lцо апрель 2013г. и 
"epryno 

тсж - 57,5 тыс. руб.При темпах роста тарифов по оАОл,jТГЦ-11> за период с 20Ь9года по 20l3 год на *SИ,тариф
На ОТОПЛеНИе В НаШеМ ТСЖ ВЫРОС На 120Yо (ОбЩИй тариф по отоплению за 2009 год составп/t4i,4h
руб. на 1 кв. м, в 2013г. - |76,72 руб.). Тариф за 1 Гкл в 2009 году составлял779,2484 руб., в 2013г.вырос до 1212,4146 руб.

оАо (ТГК-11> не пре.щъявляет ТСЖ к оплате потери по теплоснабжению. Однако следуетотметить, что расход Гкл на ГВС значительно превыIцает норматив и возникающий перера.*од 
" 

ГКЛна ГВС оАо кТГК-1 1> прибавляет к Гкл израсходованным на отопление.
В январе 2014 г. в Томский уФАС России по запросу были направлены счета-фактуры иведомости учета тепловой энергии по оАО (ТГк-1 1> для проверки.
остается острым вопрос о пересчете проектной naipy.n" по отоплению и Гвс. одо (тгк- l1в актах распредеjulет Гкл и потребление горячей воды по проектной нагрузке, и в слуIае выхода из

СТРОЯ ПРИбОРОВ YTleTa ЭТО ПРИВеДеТ К ЗНаЧительной переплате за теплоснабжение и гвс. так, например,горячей водой в третьей очереди дома фактически пользуется один человек, а по проектной нагрузкеоАо тгк-1l в декабре 2014 года предъявило по всему дому - 529,5 мЗ," ,о" .rr.n. по офисам третьейочереди - 135,2 м3.
Технический паспорт на дом закЕвчиком строительства ТСЖ не передан. тсЖ необходимоиметь технический паспорт на дом и его необходимо заказать новый, ,а* *u* в доме имеютсяперепланировки, для того, чтобы можно было заказать пересчет проектной нагрузки по Гвс иотоплению.

в 20|2 году на ремонт кан€шизационного выпуска у седьмого офиса было израсходовано 24,5тыс, руб, ,Щля того, чтобы в дальнейшем не рчa"одо"чr" средствtl ТСЖ на ремонт, очисткуканilIизационных выпусков многоквартирного дома необходимо решить вопрос о передаче наружныхкоммуникаций холодного водоснабжения и кiшализации (от Ёr", *"o.obupr"p"o.o дома) ОООкТомскводоканаD). Решение общего собрания собственнипоu поraщaний по д*"о"у вопросу принято05.06.2012г. Новому составу правления npaoaror, его выполнить.

По оборудовчIнию детской площадки в 2013 году было направлено обращение в Думу г. Томска
депугату.Щееву А.Н.

Благодаря активной позиции депутатов городской лумы ,Щеева Д. Н., Шаниной Г. И. и ихпомощников Крупина А, Е, и Кахно С. Г. в 
"епт"бре 

2013 года, у нас во дворе появилась красочнаябезопасная площадка для детей.
В результате проведенного субботника удЕUIось

площадки и навести на ней порядок.
отремонтировать заборчик вокруг детской



в виду того, что строительнм организация во время строительства дома уложила асфальт и

дорожные плиты на неподготовленное основание, со всех сторон дома происходит вымывание грунта

из-под дорожных плит и асфальта. Щорожные плиты, уложенные между домом и траЕсформаторной

подстанцией, со стороны дома с накпоном опустились уже примерно на 10 см, что может привести к

серьезной аварии: к порыву электрических кабелей, которыь идуг под землей от трансформаторной

подстанции к дому, а также к порыву водовода холодЕого водоснабжения,

на проезжей части со стороны поликпиники произошло обрушение асфальтового покрытЕя, и

открылась яма глубиноЙ около одЕого метра, и где закilIчивается пустота под асфальтом не видно

комиссия от мминистрации октябрьского района, котораJI по письму тсж выезжапа Hi

осмотр провала на дороге, обратила внимание на то, что у нашего дома нет отвода воды от водостоков,

Из,ЩепартаментагородскогохозяйстВаМминистрацииг.ТомскавАдминистрацию
Октябрьского райоЕа г. томска поступил ответ, в котором сообщено, что по итогам выездного

совещани* *оrороjЪйоялось 2t.|2.iо|2, было принято решеЕие ограничить движение грузового

транспорта на данноМ у{астке (фактичесКй не сдел;Но), а iакже во 2-З квартале 201з года провести

более детаJIьное обследование данного проваJIа со вскрытием асфальтобетонного покрытия

(фактически не сдепано)
в апреле 2013 года Тсж по поводу ликвидации создавшейся аварийной ситуации на дороге

вIIовь направило письмо в [епартамйЪроо.кого хозяййu " 
мэру г, Томска, В провал УМП

((СпецавтоХозяtсruО г. Томска> в мае 2013Г. высыпtlJIО какое-то копичество инертньж материiшов, t{o

недостаточно и Еа дальнейшие неоднократные обращения в Щепартамент городского хозяйства

Ддминистрации г. Томска полохительного решения вопроса не достигнуто, а весной таJIые воды вновь

булут подмывать дом.

в 2013 году работы по текущему ремонту общего имущества дома проведены не в полном

объеме. в 2014 году необходимо произвести следующие работы,

крайне необходимо, сделать отмостку вокруг дома, отремонтировать_козырьки над третьим и

четвертым подъездами, закончить ремоЕт "Ьдосrо*о" 
(установить 5 шт, _ 6,25 пог, м водосточньж

трУб).УшестогопоДъездагрУнтВымыВаетсядождеВымиитаJIымиВоДамиВрезУльтатеосеДает
крыльцо. НеобходиМо выполниТь ряд другИх ра!от, а именно: укрепитЬ и утеплить входные двери в 1-

м, З-М и 4-М подъездах, покраситЬ ,rфпЧ й бurчр.' в подъездах, уложить тротуарную пJIитку на

крыльце 6-го и 7-го подъездов,
в ммин"сй;;; Ьктябрьского района была налравлена просьба вкпючить асфа"штирование

проездов возпе многоквартирного дома no yn. Рабочей 11 д в перечень работ по асфальтированию на

2ь13 год, пока попожительного решения по данному вопросу нет

ВперспективенеобхоДимоЗ€tJчIенитьокнавпоДъезДахнапластикоВыеилихотябы)Деплитьих'
что позволит сократить теппопотери,

не решен вопрос по Еачислению платежей за отоплепие лоджий балконов по тем квартирам, где

не оформл."ч доЙrым образом перепланир_овка (переоборулование) не устаЕовлено, в каких

квартирах оборудованы теплые non", Ь', ГВС. Балконы и лодхии не утеплены должным образом и в

результате при установке там отопительных приборов или присоединения к квартирам без установки

отопительных приборов от отопления происходит повышенная теплоотдача в результате

n.p.nnu"""aeM оАо пiгк-ttо за расход ГКJI на горячее водоснабжение и отопление,

не решен вопрос о включении площадей кладовок для расчета взносов по содержанию и

текущемУ ремонтУ общегО имущества дома (пО КЛаДОВКаI\,t не оформленным в собственность должным

образом,ttо 
".non".y"Mb,t'л 

соdственниками квартир и офисов),

На2014гоДпредлагаетсяразмерплатежейиВзItосоВнасоДержаниеобЩегоимУщестВаВ
многоквартирном доме на один кв. метр оставить 14 руб,50 коп, Дккуратным плательщикам, то есть

тем, у кого не бfrе, проa|оra"rой задолженности по платежам и взпосам предоставJulть скидку

аккуратному плательщику из расчета 5 руб. на один кв. метр, ГIлатежи и взносы на проведение

текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома оставить 2 руб, на один кв, м,

предлагается заработную плату по аппарату управления и обслуживающему персоналу оставить

на прежнем уровне.

ч

ГIредседатель правления Терентьев В.И.


